Vi

Ile‘
de
ontivilliers

NOUVEAU QUARTIER

Bilan de la
concertation

Réunion publique

18 mars 2025



Introduction de Monsieur Le Maire

6eme Adjoint

1ére Adjointe en charge du Cadre de vie, des Batiments.

en charge de I'Enfance et de la Vie éducative, Yahnick municipaux, des Travaux, des Risques majeurs et
de la Jeunesse, de I'Environnement et des — des Espaces publics

Transitions écologiques %

Gilles
BELLIERE

Fabienne
MALANDAIN

Conseiller déléegué
en charge du Développement durable, des
Transitions écologiques et solidaires

3eme Adjointe
en charge des Solidarités, des Seniors, du
Handicap, du Logement, de /’Insertion et de

Agnes

SIBILLE PEmploi Conseiller délégué
en charge de la Participation citoyenne, de la
4eme Adjoint N Démocratie locale et des Anciens combattants
i en charge des Finances, de la Commande publique et des A

Grands projets

Eric
LEFEVRE

Conseliller délégué
en charge de I"'Urbanisme et de I'Habitat digne
Excusé

,zj
Aurélien
LECACHEUR
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Bilan du programme
37 lots a batir 500 m?
67 lots a batir 400 m?
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Bilan du programme
Locatif social :

28 maisons individuelles groupées
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La concertation mise en ceuvre

La concertation obligatoire votée au Conseil
municipal du 30 septembre 2024 .

o Deux réunions publiques : Présentation du projet et
R . des objectifs d’amé t
o 1°® reunion publique : 28 novembre 2024 S llE e s S
o 2¢me réunion publigue : 18 mars 2025

o Balade urbaine atelier participatif :

o Le 26 février : explorer les lieux accessibles a pied Jeudi 28 novembre 2024 & 19h
< Centre social Jean Moulin
et a velo

Pour plus d'informations :

o Mise a disposition du public dun dossier de Vs nouveauquartier@ville-montivilliers.fr
présentation du projet pendant un mois :
o Aux accueils de la Mairie et du pOle cadre de vie
o Sur le site internet de la Ville
o Adresse mail déediée au projet
o Du 2 décembre 2024 au 28 féevrier 2025
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Mairig de Montivilliers VILLE-MONTIVILLIERS.FR

Placa Frangois Mitterrand K‘Fﬂ\-(’y:"r@)@;n@
WAASASA
102 35 30 2815 | nowveauquartier@ville-montivillers.fr

- |

Ville
deln |
| |
ontivilliers

18 mars 2025 Réunion Publique ZAC Nouveau Quartier| Pole Attractivité et Participation Citoyenne



La concertation mise en ceuvre

La concertation menée en plus :

o Un atelier spécifigue avec les riverains de la

rue du manoir :
o Le 30 janvier 2025

o Un atelier sur la prise en compte de I'énergie

dans le projet :
o Le 05 fevrier 2025

£

=

Découvrez les prochaines rencontres pour
imaginer le nouveau quartier!

Mercredi 5 février 2025

19h Centre social Jean Moulin 23 bis rue Pablo Picasso
Atelier citoyen - Focus sur les énergies dans le projet

Mercredi 26 février 2025

18h Kiosque de I'ancien centre commercial de la Belle Etoile
Devant 'école Marius Grout, 38 rue Paul Eluard
Balade urbaine - Explorer les lieux accessibles a pied et a vélo

Mardi 18 mars 2025

19h CFA dubatiment
Qrue Henri Matisse
Réunion Publique - Bilan de la concertation

Mairie de Montivilliers
Place Frangois Mitterrand

02 35 30 2815 | nouveauguartier@ville- montivilliers.fr @@@@

VILLE-MONTIVILLIERS. PR
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|
Mairie de Montivilllers VILLE- MONTIVILLIERS FR
Placo Frangois Mitterrand HEE®
0235 30 28 15 | nouveauquartier@ville-montivilliers. fr

Venez participer a un nouvel atelier

f\ = N
AT1eniee Diveon
i ;L.,‘,-L.{'\ NIVLRA

Jeudi 30 janvier 2025 a19h
@ Centre social Jean Moulin

10

INS

Pour plus d’informations :
nouveauquartier@ville- montivilliers.fr
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lere réunion publique :
o 98 participants

Balade urbaine atelier participatif, explorer les
lieux accessibles a pied et a vélo
o 5 participants

Mise a disposition du public d’'un dossier de
présentation du projet pendant un mois :

o 9 contributions recgues ;

o 2 rendez-vous individuels

Un atelier spécifique avec les riverains de la
rue du manoir :
o 14 participants

Un atelier sur la prise en compte de I'énergie
dans le projet :
o 8 participants
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Bilan de la concertation

Programmation — offre de logements — gestion du foncier :

» Justification emplacement du projet / nombre de logements :

» Superficie du projet — superficie propriéte ville — quid du reste :

» Les terrains seront-ils vendus avec des maisons :

Un projet qui dure depuis de nombreuses annees et qui a déja engagé beaucoup de frais pour la
collectivite ;

Contrainte du PLUi et de la loi Zéro Artificialisation Net qui a contraint la collectivité a réduire I'emprise
fonciere ;

Réponse a la nouvelle composition des ménages avec une proposition d'une offre de logements
diversifiee pour des ménages contraints de quitter le territoire aujourd’hui ; [ = Frere s
Justification par rapport au PLH. s —

Zone U et AU : 34.5 hectares

La Ville est propriétaire de 48,1 hectares ;

Le projet d’habitat est sur 15 hectares ;

Coulée verte d’environ 7 hectares [superficie ajoutée] ;

7,5 hectares sont mis a disposition de la SCIC

Les 18,6 hectares restant resteront en agricole [superficie corrigée]

Les 184 lots crées seront libres de constructeur (chague ménage pourra
avoir recours au constructeur de son choix).
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Bilan de la concertation

Programmation — offre de logements — gestion du foncier :

Assainissement non collectif rue du manoir :
« L’assainissement collectif des habitations du hameau de Réauté ne pourra étre permis par l'arrivée

du nouveau quartier, car les réseaux ne seront pas implantés sur cette rue ;

Débuter les travaux par la coulée verte :
« Va étre étudié par la Ville pour voir si cela est réalisable avec le planning total de 'opération et les

contraintes du site

J
L

Hauteur des logements collectifs :
« Les logements collectifs seront des R+3 maximum

Demande de déplacer le collectif sur la frange de la coulée verte
vers la rue du manoir (crainte de perte d’ensoleillement des maisons
existantes cOté quartier de la Belle Etoile) :
« Une étude d’ensoleillement sera demandée a 'aménageur ;
« Il n'est pas cohérent de positionner un collectif c6té rue du
manoir car le tissu urbain existant est tres peu dense ;
* Il est proposé de reduire a R+1+ comble sur la frange Est. P
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Bilan de |la concertation

Acces - circulation et mobilité

Nombre de voitures ramené a Montivilliers avec la créeation du nouveau quatrtier :
« Environ 800 véhicules.

Quelle gestion des flux supplémentaires rue du Manoir suite a la création du nouveau quartier :
« La Ville demandera a 'aménageur de ne pas créer d’acces vehicule rue du Manoir ;
« En compléement la Ville se rapprochera de la CU pour demander l'installation d’un sens interdit sauf riverain.

 Inexistence des transports collectifs a proximité direct du nouveau
quartier :
« La Ville va travailler avec la communauté urbaine, afin de faire
passer les transports collectifs a proximité direct du nouveau
guartier.

« Permettre aux bus d’emprunter la piste cyclable de la cote de la
Belle Etoile pour alléger le trafic :
« Cette solution va étre soumise a la réflexion de la CU.
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Bilan de la concertation

Acces - circulation et mobilité

« Liaisons modes doux

* Le nouveau quartier créera des sentes entre les ilots ;

« Le nouveau quartier est bien connecté aux
équipements de la Belle-Etoile, toutefois il sera veillé a
améliorer certains secteurs (signalétique, accessibilité
PMR, éclairage...)

« Stationnement au sein du nouveau quartier
« Le stationnement sera étudié dans sa globalité par
'aménageur, la Ville veillera spécifiguement a ce que
'aménagement n'‘engendre pas de stationnement sur
les trottoirs

vill
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Bilan de |la concertation

Acces - circulation et mobilité

« Comment seront accessibles les terres agricoles au Nord du nouveau quartier
« La Ville va veiller a permettre I'accessibilité aux terres agricoles au Nord du nouveau

guartier tout en préservant la qualité de vie des habitants des rues Georges BIZET et César
FRANCK.

« Augmentation des flux de circulation sur des axes déja tres engorges aux heures de pointes,
notamment au niveau de I'avenue de la Belle Etoile :
« Une étude de circulation va étre réealisée au moment de I'’étude d’impact obligatoire ;
« L’arrivée de tramway permettra egalement de reduire les flux existants et a venir ;
« Les négociations pour implanter les transports collectifs a proximité direct du nouveau
guartier permettront également de limiter 'augmentation des flux.

« Mettre 'avenue de la Belle Etoile en sens unique pour fluidifier les flux :
« Les flux genérés par le nouveau quartier sur 'avenue seront eétudiés dans I'étude d’'impact

(étude de circulation). Il est peu probable que la mise en sens unique de I'avenue soit une
proposition pour intégrer les nouveaux flux.
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Bilan de |la concertation

Cadre de vie — paysage — biodiversité et gestion des risques environnementaux

» Proximité du centre eéquestre :

« |l sera spécifiguement demandé a 'aménageur de mettre en sécurité le centre équestre avec une clbture

haute et paysagée si le centre eéquestre est longé par une sente, ou par des prescriptions spécifiques si ce
sont des habitations qui longent le centre eéquestre.

« Mettre en place une végeétalisation dense entre les habitations existantes et les éventuelles sentes de la coulée
verte :

» |l sera demandé a 'aménageur de ne pas faire de sente le long des maisons existantes.
« Il en sera de méme pour la Ville dans le cadre de 'aménagement de la coulée verte

Fild’eau minéralet enrochement
créant des zones de rétention.

* Probleme d’'inondation au niveau du hameau de Réauté :

« 2 axes de ruissellement sont présents a I'Est et a I'Ouest, ces
deux axes seront traités de tel sorte que le nouveau quartier = -
n‘ait pas d’'impact sur le risque inondation. L'étude d’impact,
valant Loi sur L'eau qui devra étre réalisée est egalement =

garante que le projet n‘aggrave pas les risques existants
mais les améliore.

- 3

Modelé paysagé jouant avec les ruissélements

e
ieinondable.
| A |
\ ontivilliers
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Bilan de |la concertation

Cadre de vie — paysage — biodiversité et gestion des risques environnementaux

« Convivialité au sein du quartier proposer micro-creche, parc de jeux, bibliotheque... :

« L'atelier « explorer les lieux accessibles a pied et a vélo » démontre que beaucoup des services sont
d’ores et déja proposés a proximité du nouveau quartier avec notamment le centre social Jean Moulin qui
abrite une antenne de la bibliotheque, et le Centre Commercial de la Belle Etoile (commerce, creche...)

« L’implantation d’'une aire de jeux sera etudiée au sein du quartier

Sealogis'Ereigh

e

- Commodité et civisme avec notamment la demande de PO G
permettre l'implantation de commerces ambulants ou B E [ g
distributeurs, bacs de tri, bancs, arbres, crottoirs... : _

« Pour les commerces ambulants, cela pourra-étre etudie |
sur la placette ; |

» Pour les distributeurs, le besoin devra étre approfondi
et la faisabilité etudiée ;

« Concernant les bancs, bacs de tris, les arbres cela est
prévu au sein des espaces publics créés dans le
nouveau quartier ;

» Pour la partie canine cela est intéressant et pourra étre
étudié de maniere plus précise sur sa mise en place.

|
ontivilliers |
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Bilan de la concertation

Architecture et matériaux de construction

« En matiere de construction utilisation de matériaux performants (torchis, paille...), utilisation du bois :
« La Ville incitera 'aménageur a étudier les matériaux les plus vertueux en matiere de performance
énergétiqgue mais tout cela dans une approche de codt global.

* Imposer une orientation sud/sud-ouest pour maximiser I'ensoleillement :
» Il n'est pas souhaité, ni souhaitable d’obliger une orientation d’implantation des 428 logements, mais
la réglementation oblige de toute facon la prise en compte de I'ensoleillement dans I'implantation des
logements.

oy : .
L»' W’lt:‘_-_-_“-’ngx“ -~
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Bilan de |la concertation

Les énergies dans le quartier :

 Inciter a concevoir un quartier économe en énergie et promouvoir lI'autoconsommation d'énergie renouvelable
grace a .

« Laréduction des besoins énergétiques : aménagements et constructions performantes.

« L’étude des options pour I'électricité : Solaire photovoltaique, petit éolien, stockage de I'électricite.

« L'étude des options pour la chaleur : Chaufferie bois, réseau de chaleur urbain, solaire thermique,
meéthanisation des biodéchets, géothermie.

« Laccompagnement des parties prenantes pour encourager la conception de batiments performants,
fonctionnement efficient des installations, projets participatifs et citoyens.

« Pour la performance énergétique des logements inciter 'aménageur a Fin de vie 27 Extracion
avoir : M 5

 Une approche en colt global : Evaluer tous les codts sur le cycle S A <N\

de vie du projet. Exploitation E%g ANALYSE DU CYCLE DE Q Production
. . , VIE D'UN BATIMENT

« Une analyse du Cycle de Vie (ACV) : Comparer différentes A /
options de conception pour minimiser I'impact environnemental. \

« Etude des architectures bioclimatiques : Orientation des pieces , —

Construction : Transport

pour optimiser chauffage et lumiere naturelle.

Ville
deln
| |
ontivilliers
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Bilan de |la concertation

Les énergies dans le quartier :

* Pour la performance énergétique des logements, inciter 'aménageur a :
 Recourir a l'utilisation de matériaux biosourcés, utilisation pour lisolation et le bardage des

batiments.
 Proposer des solutions pour préserver la qualité de [lair, solutions naturelles comme

phytoépuration et les toitures végétalisées.

la

« Pour la performance énergétique la Ville, le bailleur ou le propriétaire pourra également accompagner sur :
« Les modes de vie économes, ventilation naturelle, buanderies collectives.
« Les formations et accompagnements, ateliers et forums pour partager les bonnes pratiques.

HIVER ETE
mmmmm solell haut

Ville
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Les grandes echéances du nouveau quartier

2025

2026

|

2027

Etude Urbaine
pour conforter
le programme
Co-construit et

Recrutement du

Concours de

Concessionnaire Maitrise d’'Oeuvre

Dépot des
Autorisation et
instruction : Etude
d’Impact
Environnementale

Démarrage des
Travaux de
viabilisation et
premiers Permis
de Construire

Travaux des
premieres
constructions

vill

le bilan a Autorisation de Loi
m|n|ma é. sur 'Eau...
'equilibre Etude de pré-verdissement de la coulée verte
Recrutement Etude de Maitrise Travaux de la
d’un maitre d’oeuvre coulée verte
d'ceuvre pour
réaliser la coulée
verte
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VILLE-MONTIVILLIERS.FR

@ @ @ Découvrez les prochaines rencontres pour

imaginer le nouveau quartier!!

Mercredi 5 février 2025

19h Centre social Jean Moulin 23 bis rue Pablo Picasso
Atelier citoyen - Focus sur les énergies dans le projet

Mercredi 26 février 2025

18h Kiosque de l"ancien centre commercial de la Belle Etoile
Devant l"école Marius Grout, 38 rue Paul Eluard
Balade urbaine - Explorer les lieux accessibles a pied et a vélo

Mardi 18 mars 2025

19h CFA dubatiment
9 rue Henri Matisse

Réunion Publique - Bilan de la concertation

é p

Mairie de Montivilliers VILLE-MONTIVILLIERS.FR

Place Frangois Mitterrand OOO
02 3530 2815 | nouveaugquartier@ville-montivilliers. fr @ g)le)B
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Projet initial : = 1000 logements 60 Réduction 500 logements 60
ha ha
Atelier Philippe Madec Atelier Philippe Madec
2012 2017
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JREAUTE

Réduction ZAU 525 logements 35 ha Réductin ZAU : 428 logements15 ha
Atelier LD Atelier LD
2018 2024
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